"LM" PVC STOLARIJA, MILAN LAZAR, VARAZDIN, TRENKOVA 66, vlasnik Milan
Lazar, Varazdin, Trenkova 66., OIB:59526185398, u svojstvu Zakupodavca

[
OMEGA VIKO d.o.o. u stecaju, Varazdin, Podravska ulica 15., O1B:32034925094,

kojeg zastupa Tea Gatternig, ste€ajni upravitelj iz Varazdina, Semoveckih Zrtava
18., u svojstvu Zakupnika

zaklju€uju u Varazdinu, dana 30.03.2026. godine, slijedeci

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

UVODNA ODREDBA

Clanak 1.

1.1, Ovom ugovornom odredbom utvrduje se da je nad Zakupnikom dana 29.09.2025. otvoren
ste¢ajni postupak pred Trgovackim sudom u Varazdinu pod brojem: St-163/2025 te se, u skladu sa
Odlukom Skupstine vierovnika sa izvjestajnog rodista odrzanog dana 22.01.2026. kojom je prihvaceno
|zvjedbe ste¢ajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju duznika i njegovim uzrocima od 15.01.2026. te
nakon obavijesti Ministarstva financija, Porezna uprava zastupanog po Zupanijskom  drzavnom
odvjetnidtvu u Varazdinu od 20.02.2026. 0 nemogucnosti osiguranja smjestaja pokretnina na drugu
lokaciju, pristupa zakljucenju ovog Ugovora kojim se regulira status koristenja kako se nastavno opisuje.
Takoder se ovom odredbom konstatira da se zakljuéenju ovog ugovora prema SteCajnom zakonu nije
moglo pristupiti prije suglasnosti Skupstine vjerovnika za sklapanje ovog ugovora i sa iznosom
zakupnine/naknade i ogitovanja razlu¢nog vierovnika Ministarstva financija, Porezna uprava o mogucnosti
smijestaja pokretnina koje su predmet razluénog prava na drugu lokaciju.

PREDMET UGOVORA

Clanak 2.

21.  Predmet ovog ugovora je koridtenja poslovnog prostora ukupne povrsine 568 m* u kojem se
nalaze pokretnine ste¢ajnog duznika, a koji u naravi predstavija dio nekretnine — poslovnog objekta u
Varazdinu, Podravska ulica 15. koji je u zemlji$noj knjizi Opéinskog suda u Varazdinu, Zemlji$no knjizni
odjel Varazdin, za k.o. Varazdin, u zk.ul.14210 upisan kao:

» Ckbr.13948/2 Podravska ulica ukupne povrsine 5661 m? dvoriste sa 1598 m?, urgdeno zemljiste
sa 314 m? i poslovna zgrada sa 3749 m?, i to kao 2. Suvlasnicki dio 2 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) koji

se sastoji od:

prizemlje: stubiste 18 m?, lift 10 m? polukat-hodnik 27 m? garderoba 56 m? stubiste 24
m2 kupaona 22 m2, WC 6 m?, lift 10 m? |



- |. kat: radiona 2751 m? hodnik 83 m? kancelarija 124 m?, garderoba 80 m2, stubiste 51 m?,
kupaona 6 m2WC 67 m2 skladiste 28 m? ift 10 m? elektroskop 10 m2 podst.sanitar.vode 10
m? restoran 266 m?kuhinja 17 m?, sveukupne povrsine 3676 m?

pri cemu je poslovni prostor koji je predmet ovog Ugovora dio I. kata koji se sastoji od radione povrsine
484,3 m?, u kojoj su smjestene pokretnine — strojevi i oprema za proizvodnju zastitne obuce te zaliha robe
(materijali i gotovi proizvodi), pomocne radione povrsine 33,7 m? u kojoj se nalazi oprema procijenjena
kao sekundara sirovina, kompresor i dvije tlaéne posude te jedne sobe-kancelarije povrsine 50 m? u kojoj
se nalazi uredska oprema,

a sve u vlasnistvu Zakupodavca, Milana Lazara, OIB:59526185398, Varazdin, Trnovecka ulica 11.

2.2. U skladu sa prethodnom odredbom, Zakupodavac odobrava Zakupniku koristenje poslovnog
prostora iz prethodne odredbe u svrhu skladiStenja pokretnina koje se nalaze u istom do roka odredenog
ovim Ugovorom,

JAMSTVENA IZJAVA

Clanak 3.

3.1.  Ovom ugovornom odredbom Zakupodavac jaméi da je predmetni poslovni prostor njegovo
vlasnidtvo te da ne postoje prava u korist tre¢ih osoba koja bi ogranicavala li spriecavala Zakupnika u
koristenju predmetnog poslovnog prostora, kao niti da se u svezi sa istim vode bilo kakovi sudski ili drugi
postupci u svrhu ostvarenja prava tre¢ih osoba.

POSJED
Clanak 4.
41. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pokretnine Cije skladiStenje je predmet ovog Ugovora

nalaze u poslovnom prostoru Zakupodavca na dan otvaranja stecajnog postupka, a u posjedu isth je
Zakupnik bio i prije otvaranja ste¢ajnog postupka, time da je prije otvaranja steCajnog postupka, u svrhu
obavljanja registrirane djelatnosti proizvodnje zastitne obuce, koristio vecu povrSinu poslovnog prostora
na |.katu poslovne zgrade u kojem dijelu se nalazi i predmetni poslovni prostor te da je Zakupodavac za
iznos dospjele, a nepla¢ene zakupnine do dana otvaranja stecajnog postupka podnio u stec¢ajni postupak
nad Zakupnikom prijavu trazbine kao ste¢ajni vierovnik Il. viseg isplatnog reda, a koja trazbina je priznata
| utvrdena pravomoénim riesenjem ste¢ajnog suda broj St-163/2025 od 23.02.2026.

4.2, Ugovorne strane suglasno utvrduju da, obzirom na predmet ovog Ugovora — skladistenje
pokretnina koje ¢ine ste¢ajnu masu Zakupnika u poslovnom prostoru vlasnistvo Zakupodavca, obveza
Zakupnika po osnovi ugovorene naknade za skladiStenje prema Ste¢ajnom zakonu predstavlja obvezu
steCajne mase te da Zakupodavac ima status vjerovnika steCajne mase.

UGOVORNA NAKNADA

Clanak 5.

3.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da mjesecna zakupnina za koristenje predmetnog poslovnog
prostora za skladiStenje pokretnina iznosi ukupno 1.500,00 € sa uklju¢enim PDV-om. u skladu sa danom
suglasnosti Skupstine vierovnika na izvjestajnom rocistu dana 22.01.2026. za zakljuCenje ovog Ugovora,
a primjenjuje se od dana otvaranja ste¢ajnog postupka nad Zakupnikom.



9.2.  Ugovorena naknada iz prethodne odredbe obracunava se pocev od dana 29,09.2025. pa do
isteka Ugovora. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ugovorena naknada za mjesec rujan 2025. iznosi
ukupno 100,00 €, a za daljnje razdoblje ukupni mjeseéni iznos od 1.500,00 € sa ukljucenim PDV-om, pri
cemu se zadnji mjesedni iznos ugovorene naknade obracunava prema broju dana u zadnjem mjesecu
prestanka ovog Ugovora odnosno izvréene primopredaje poslovnog prostora Zakupodavcu slobodnog od
svih stvari.

5.3.  Ugovorena naknada placa se na temelju izdanog racuna Zakupodavca koji se dostavlja
Zakupniku na dogovoreni nacin komunikacije stranaka iz ¢lanka 8. ovog Ugovora, a u slucaju zakasnjenja
sa placanjem Zakupodavac ima pravo na zakonsku zateznu kamatu. U slucaju kasnjenja sa placanjem
Zakupodavac, u skladu sa odredbom &lanka 4.2, ovog Ugovora, ostvaruje pravo naplate kao vjerovnik
steCajne mase.

PAZNJA UGOVORNIH STRANA

Clanak 6.

6.1.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da ugovorena naknada za koriStenje poslovnog prostora ne
obuhvaca rezijske froskove buduéi da se poslovni prostor koristi iskljucivo i jedino za skladistenje
pokretnina navedenih u élanku 2. radi prodaje. Zakupnik je oviasten koristiti zajednicke dijelove poslovnog
objekta — zgrade (stepeniste, hodnik | lift) samo u svrhu za koju je poslovni prostor dan na koristenje, a
obuhvaca i potrebne radnje vezane za demontazu strojeva i iseljenja pokretnina iz poslovnih prostora
Zakupodavca.

6.2.  Zakupnik se obvezuje predmetni poslovni  prostor koristiti paznjom dobrog i savjesnog
gospodarstvenika, kao da postupa sa svojom vlastitom imovinom. Zakupodavac se obvezuje suzdrzati
od bilo kakovih radnji kojima se ometa ili otezava ofprema odnosno demontaza i iselienje prodanih
pokretnina.

6.3.  Ugovome strane suglasno utvrduju da ce po prestanku Ugovora o zakupu saciniti zapisnik o
primopredaiji poslovnog prostora slobodnog od pokretnina.

TRAJANJE UGOVORA

Clanak 7.

7.1. Ugovome strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor zakljuéuje na odredeno vrijeme, i to pocev
od dana 29.09.2025. pa do 31.07.2026.

7.2, Zakupnik se obvezuje odmah s danom prestanka Ugovora o zakupu iseliti iz prostora zakupa sve
pokretnine i o€istiti prostor od svih svojih stvari, §to obuhvaca | zbrinjavanje cjelokupne koli¢ine otpada
(otpadnih ulja i liepila i dr.) koji se nalazi u zakuplienom prostoru i obveza je Zakupnika za zbrinjavanje.

KOMUNIKACIJA UGOVORNIH STRANA

Clanak 8.

8.1.  Sva medusobna komunikacija stranaka temeljem ovog Ugovora (racuni, pisane obavijesti i dr.)
obavijati ¢e se u skladu sa dogovorenim naginom komunikacije putem elektronicke poste i to za
Zakupodavca: milan.lazar12@gmail.com. a za Zakupnika: tea.gatternig@gmail.com.




IZMJENE UGOVORA | PRIMJENA PRAVA

Clanak 9.

9.1, Sveizmjeneidopune ovog Ugovora valjane su samo ako su sacinjene u pisanom obliku i potpisane
po ovlastenim osobama oba ugovaratelja.

9.2 Na sva pitanja koja ovim Ugovorom nisu odredena, primjenjuju se odredbe Stec¢ajnog zakona
(NN.71/15,104/17,36/22) i Zakona o obveznim odnosima (NN. 35/05,41/08,125/11,78/15,29/18,126/21,
114/22,156/22,155/23).

RJESAVANJE SPOROVA

Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e svaki spor kaji nastane iz ili povodom ovog Ugovora
pokusati rijesiti sporazumom, u protivnom ¢e spor riedavati nadlezan sud u Varazdinu.

STUPANJE NA SNAGU UGOVORA

Clanak 11.
11.1. Ovaj Ugovor stupa na snagu sa danom zaklju¢enja istog.

11.2. U znak suglasnosti sa sadrzajem ovog Ugovora predstavnici obje ugovorne strane istog potpisuju.

PRIMJERCI UGOVORA

Clanak 12.

12.1. Ugovor je sadinjen u dva primjerka, po jedan primjerak za svaku ugovornu stranu.
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Milan Lazar, vlasnik obrta OMEGA VIKO d.o.0. u steéaju
"LM” PVC STOLARIJ Tea Gatternig, stecajni ypravitelj
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